urbanismes

e@ COMMUNE DE LA TRINITE-SURZUR (56)

PLAN LOCAL D’'URBANISME

PLU approuvé le 5 décembre 2013
Modificationn°t ~ GG p A €

| ¢ afép TCpPpE " 11 EFE ° &= [Ea

\pUEiIi € CURi a AN eEi  OE




RAPPEL DE LA PORTEE JURIDIQUE DES OAP

La portee Jurldlque est prévue en ces termes par &N~ pLE53 Adae Eode de
@&Ns p A :i«Uexéciion par toute personne publique ou privée de tous
travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussementsdes sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses
documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent,
avecles orientations d'aménagementet de programmation. »

Les OAPsont opposableslors de la délivrance des autorisations AN E p A ":i Ua é E
permis de construire, £N "~ & E iet d@Eemolir et déclarations préalables
Contrairement au réglement (voir art. L. 4216 du Codede &@Ns p A),il a@dta &€ E
expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste y ¢ Nté&rnes de
compatibilité.

QN fi A adexonihiiéi interdit toute différence entre lanorme supérieure et

le document inférieur. Cellede compatibilité implique que le document inférieur
KaeN ¢ C#plUa EC U ME doiE paSdontredire la norme supérieure (les
Orientations £N ! é Ei ~ @Edé Progtammation) Ces différences peuvent

étre issues EN~ A& 0L ZER U & € a énbphake opérationnelle des études

pour prendre en compte les situations fonciéres, topographiques,
environnementales et hydrauliques du site. Ce pouvoir £N~ 0 0 p EestU” C
réservé aae N~ ¢ Coinpétédiedansle cadrede &eN Ui a Ggsé@utoBsdtions
administratives.
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RAPPEL DE LA PORTEE JURIDIQUE DES OAP

-

Le PLUde La Trinité-Surzuridentifie deuxtype AN p UEVEQ" €8i 7 &Ee¢ Ei C
de programmation:
- Les OAPsectorielles : elles portent alafois surlesprincipes N~ ¢ Ei ~ OEé Ei C
et sur les programmes de construction attendus dans ces secteurs
particuliers.

- Les OARthématiques : ellesportent sur:

- Les densités de logements attendues dans les projets de
constructionet EN” ¢ Ei - OE&¢ Ei C

- La qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysageredes projets.

Les périmetres soumis a OAPsectorielles sont cartographiés sur les planches
graphiquesdureglement et présentés aux pagessuivantes.

Il peut & N~ d@®sédteurs se trouvant aseN U1 @ittissU &riéajm ou de secteurs
situés en extension ZEN ¢ p A~ 1 W &dcaliehipiincipales des secteurs est
donnée par le réglement écrit et graphique des zones concernees, et précise
danslesdispositions des OAPci-apres.

Le périmeétre /EN ecteur soumis & OAPi N Bpas@ibutaire £N Zohage Dans
certains cas, les OAPpeuvent concernée plusieurs types de zonagesen méme
temps.

Les OAPthématiques & N~ 0 0 adUoutéstlés Gutorisations £ANE p A~ duU a é E
y € N EBsesgierd danslacommune.
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OAP SECTORIELLES
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DISPOSITIONS GENERALES

= DN

Aménagementsousforme £ENfi 0 E pENC BiEi1d ENEEBR Eé A aE
Les terrains concernés par les OAPsectorielles doivent faire se N fi /AN dBj€Eation AN~ ¢ E1 ~ ZRNEER € é A =E
Cependant,pourront étre autorisés:

- Lacréation ouaeN E § Cdes cavaiidstechniques indispensablesau fonctionnement des réseaux existant
/N ¢ PubliglUeBéus réservey & NBa@@promettent pas la qualité et la cohérencedeaeN” é Ei “ ddEé Ei C
secteur concerne.
- Lareconstruction, le changementde destination ou &eN E § Cidsuaéd dies constructions préexistantes a
@&Ne p A dedsectedrs, @insi que &eN E AU @ Adn@ke#EN ¢cbntruction principale située dans la
zone (tel y N deﬁjabdm garage, 9 ), sous réserve que ces operatlons ne compromettent pas la qualité et
&N~ & Ei ~ ddBettéur ddncerné. QN E é Gap dolaldeN E § Cd/ouddelaBN ~ 1 rie Be§r&pas excéder

50m2,
Selonles indications donnéesaux OAPsectorielles, &N fi 0 EAN "‘CaJii = OdvragoiteCsur 100% ou sur au-
moins 80% du périmétre soumis a OAPou du sous-secteur opérationnel. QN ~ & Ei ~ OuFdiduat €& fera EN ¢ i

seul tenant, sans seuil de superficie. Le programme de construction indiqué dansles OAPa N~ @ 0 ysebhypasE U
le cas échéant pour le reliquat. Dans le cas AN &ménagement portant sur moins de 100% du périmétre
identifiés, les objectifs de production de logements sont calculés au prorata de la surface aménagée,y compris
pour le reliquat.

QN" ¢ Ch p/EJl\ac bOGUﬁbbUrmepErter sur des périmétres élargis, sous réserve que les principes
AN~ é Ei ~ @tHes Brogammes de construction respectent les principes fixés aux différentes piéces du
présent PLU.

Dansle cadre Z£N éréalisation par sous-secteurs opérationnel, tous les principes N~ é E1 ~ Odaré&dans
les dispositions communeset les dispositions particulieres devront étre respectés.

La numérotation AN Souis-secteur opérationneli N Ui gadyndrire de priorité. Le sous-secteur 2 peut, par
exemple,étre aménagéavantle sous-secteur 1
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Sl DISPOSITIONS GENERALES

Localisation des secteurs soumis a OAP sectorielles
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DISPOSITIONS GENERALES

“ Surface (ha) Densité de Igt Nb mini de Igt
1,2 20 24
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15 Uba 0,6 15

1AUa
1AUa
1AUa
1AUa
Uba
Uba
Uab
Uaa
Uab
Uaa
Uba
Uba
Uba
Uba

0,97*
0,67
0,26
0,3
0,5
0,52
0,45
0,8
0,26
0,43
0,39
0,27
0,34

* Surface opérationnelle, hors zone humide a préserver
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Objectifs de production de logements
aidés:

Le réglement écrit prévoit déja dans les
zonesUa, Ub et JAU que toute opération
AEN-méins 15 logements comportent
20% de logements locatifs sociaux.
Cette objectif &a N~ 0 O leedhy éEheant,
aux opérations prévues dans les
secteurs soumisa OAR
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n OAP SECTORIELLES - SECTEUR]

Zone 1AUa dPradRaquerj 1,2hg a 0 Ep~ CUAT ° AA° E’ﬁi Ng” AUC’ C
- guer] g b € PérimétEe soumis a OAP
@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

~

[

n

[

” »
y n

n

n

n

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

*
s Traversée piétonne a prévoir
Haie bocageére a préserver

-ll“-...'

Le secteur 1 devra faire &N fi AENE @pération
AN~ é Ei ~ GHN&EE ia Gartantedtr la totalité du
périmétre soumisa OAR

QN 0 E pévreddriprendre au-moins 24 logements,
soit un objectif de densité minimum de 20Igt/ha

Il sera accessible depuis la rue Prad Raquer, le
lotissement communal et le lotissement du Penher.
Les accesdevront permettre lesliaisonsdouces.

La haie située au Nord-est de &N fi O E feVr&aid i
préservée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des
projets»a N~ 0 0aeUy €€ EiI C
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n OAP SECTORIELLES - SECTEUR 2

[ ] Périmétre soumis a OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

p

ORT E t1s” /e Jjodvlaa* AN! péfipUyé

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif

Traversée piétonne a prévoir

I Préservation stricte de la zone humide et des
éléments du patrimoine naturel

Le secteur 2 devra faire &N A ABNEQojteration
AN~ & Eil - OENsES I aCEpérfare Bsur la totalité du
périmetre soumisa OAR

QN f 0 E pévreddmprendre au-moins 17logements, soit
un objectif de densité minimum de 20Igt/ha hors zone
humide.

Il sera accessible depuis la rue £N! p & fi Pné ffatsdn
douce devrapermettre de rejoindre larue des Sterneset la
rue des Sarcelles

La zone humide inventoriée a cet endroit devra étre
strictement protégée, aucun aménagementne sera admis
dans le périmétre repéré sur les planches du reglement
graphique.

, : Les dispositions des OAP thématiques « qualité des
* Surface opérationnelle, hors zone humide a préserver prOjetS »a N ¢ 0 0 & U y é E ‘| C
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(N0l OAP SECTORIELLES - SECTEUR 3

[ ] Périmétre soumis & OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Zone 1AUa deradTeninj 0,97ha

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif

4 l <---> Traversée motorisée a prevoir
Haie bocagére a préserver

Le secteur 3 devra faire aN A ABNEQojteration
AN~ é Eil = GRE&Ek ia Gartdnsstir au-moins 80% du
périmetre soumisa OAR

QN f 0 E pevreddrfiprendre au-moins 13logements, soit
un objectif de densité minimum de 20Igt/ha.

Il sera accessible depuis la rue Prad Tenin et la rue des
Aigrettes. Un acces sera possible depuis la rue du Penher,

ilT N pas a@bligatoire.

Les haies situées a N\ éeE aulNord de &N 0 Ep ~
devront étre préservées.

Les dispositions des OAP thématiques « qualité des
projets»a N” 00 G eeUy € Ei C
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il OAP SECTORIELLES - SECTEUR 4

[ ] Périmétre soumis a OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Zone 1AUa dienherj 0,26ha

Traversée piétonne a prévoir
Haie bocageére a préserver

QEEEEERER

Le secteur 4 devra faire aN @ AANEGC ofération
AN 8 Ei ~ OENIEI EpbrasEsur la totalité du
périmetre soumisa OAPR

QN f O E pévr&ddrigrendre au-moins 5 logements, soit un
objectif de densité minimum de 20Igt/ha.

Il sera accessible depuis la rue du Penher. Un acces piéton
vers le lotissement communal devra étre réalisé, pour
permettre les circulations douces. Une traversée motorisée
entre le lotissement communal et la rue du Penher sera
autorisée. Ellei N Fpas Gbligatoire.

Les haies situées au Nord et au Sud devront étre préservees.
Un percée dans la haie Sud permettant la création deaeN"~ A A
seraautorisé.

Les dispositior]s des QAPthématiques « qualité des projets »
aN 00aeUyCEEI C
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il OAP SECTORIELLES - SECTEUR 5

Zone Uba Rue des Sterngs0,3ha

[ ] Périmétre soumis a OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

<---> Voie traversante existante (rue des Sternes)

Le secteur 5 devra faire @&N i AZNEACI ofération
AN~ e Ei = OENEI LTEporkastEsur la totalité du
périmétre soumisa OAR

QN i O E pévr@domgrendre au-moins 6 logements, soit un
objectif de densité minimum de 20lgt/ha.

Il sera accessible depuis la rue des Sternes. Cette rue pourra
faire @ N AR EEE | ~ OpgesnBtiart & sécurisation du
carrefour aveclarue de Fontaine Lorec.

A

Les stationnements visiteurs pourront étre réalisésa N\ ¢ E
delarue des Sternes.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
aN GloaUye¢Ei C
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kel OAP SECTORIELLES - SECTEUR 6

Zone Uba Rue de Bellevje0,5ha

LA TRINITESURZUR\ pUEi C” CUndi a
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[ ] Périmétre soumis a OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

<« Désenclavement possible
Haie bocagere a préserver

Le secteur 6 devra faire @N A AZNEACI ofération
AN e El ~ OENEI LEporastEsur la totalité du
périmétre soumisa OAR
QN /A 0 E pévr@dorgrendre au-moins 8 logements, soit un
objectif de densité minimum de 189gt/ha (secteur en
périphérie Est du bourg).

Il sera accessible depuis la rue de Bellevue (Route de
Lauzach)

Le projet pourra prévoir la desserte du fond de la parcelle
AD157

Lahaie située au Sud-est devraétre préserveée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
aN 0O0aeUyeEI C



(Wil OAP SECTORIELLES - SECTEUR 7/

[ ] Périmétre soumis a OAP
-------------- Sous-secteur opérationnel

® Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

<« Désenclavement possible
---- Front bati a créer
Haie bocagere a préserver

Un acces principal unique desservira le secteur depuis la rue
AN! p é i pdsyacéeds secondaires sont possibles depuis
&N U é (Ef Parealk: Dansle cas /N ¢opdtation portant sur les
sous-secteurs opérationnels n°2 ou n°3, ils constituent des
acces principaux.

QN U é 0 & des@oénsiructions le longdelarue EN! p é fi p |
devra conduire a la constitution AN &ront bati. Un recul
suffisant pour permettre des stationnements et/ou des
aménagements cyclables sera autorisé. Les rez-de-chaussée
pourront accueillir des locauxcommerciaux ou de service.

Le secteur 7 devra faire &N i A£BN Epdtation AN~ & E1 ~ GHNE K ia Gpartangeddit sur la
totalité du périmétre soumis & OAP, soit par sous-secteur opérationnel. Dans le cas /AN ¢ i . .
aménagement par sous-secteur opérationnel, les principes £N~ & Ei ~ Odéwohti éBe Lahaiesituée auSudet aze N dear@eétre préservée. Dansle cas
respectés. La numérotation dessous-secteursi N U1 g@Suyn oréire de priorité . /AN projet AN" € E1 ° Qdtténtsurda totalité du perimetre,
une percée sera autorisée pour permettre le désenclavement
dessecteurs 2 et 3 (unepercée par secteur).

QN O E [@évi@ tbimprendre au-moins 18logements, soit un objectif de densité minimum de
35igt/ha (secteur en A G & f)e bourg) Dans le cas AN éinénagement par sous-secteur
opérationnel, le nombre de logements & réaliser par opération sera calculé au prorata de la  Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
surface duterrain £N° a aipkofetC E aN" 0GeaeUyCcEI C
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(sl OAP SECTORIELLES - SECTEUR 8

ZoneUaai fi ¢ CE AN! b §0,46bby C E Wi p £ [ 1 Périmétre soumis a OAP
R Sous-secteur opérationnel
3 ﬁ}ﬁ’ @ Acces principal obligatoire

”
‘\- (nb obligatoire, emplacement indicatif)

O Accés secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

QN O E pdevéalt@mprendre au-moins 16 logements (dont
logement existant le cas échéant), soit un objectif de densité
minimum de 35lgt/ha (secteur en A (1 éde bourg). Dans le cas
/N aménagementpar sous-secteur opérationnel, le nombre de
logements a réaliser par opération sera calculé au prorata de la
surface duterrain EN ~ a awptofetC E

Un acceés principal unique desservira le secteur depuis la rue
AN! peda@Ny&E ~ GiEsbisiseCteur opérationnel n°2
devraprévoir la desserte des sous-secteur n°let n°3. dansle cas
/AN @ménagement par sous-secteur, un accés a chaque sous-
secteur seraautorisé.

QNU é 0 e desGonétiudiions le long de larue EN! p é i p
: pourra conduire ala constitution AN front bati, par complément
b ' du béti existant ou par démolition-reconstruction. Un recul

. N AR B A . R . SRR - ffisant  pour permettre des stationnements  ou
Le secteur 7 devra faire aeN fi AE& E @pé&ration AN~ & E1 = OENeEH 1acE é?ﬁu S
ortant soit sur la totalité du érimétredfoumis a OAP,soit par sous-secteur ¢ Ei * OdydiaBlés@eia autorisé. Les rez-de-chaussée
portar u perl ' par sou pourront accueillir des locauxcommerciauxou de service.
opérationnel. Dansle cas AN aménagementpar sous-secteur opérationnel, les

principes AN~ & Ei ~ @&ori Bt@ respectés. La numérotation des sous-  Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
secteursi N Ui gadynordre de priorité. AN 00eUyCEI C
LA TRINITESURZUR\ pUEi €~ CUni a AN éEi OE€éEIi C EC EE apfrlOp ee CURI



16

Zone Uab eUaa

-

Impasse de la Fontaing 0,8ha et 0,26ha
] \g‘ﬂ e S ‘

Le secteur 9 (auNordde @ N U é @é l@Fariaine)devrafaire &eN i &N dojeeEation
AN é Ei = @NEE ia Gartdnseshit sur la totalité du périmétre soumis a OAP,
soit par sous-secteur opérationnel. Dans le cas AN &iénagement par sous-
secteur opérationnel, les principes /EN~ & Ei ~ Qévéoiit iéte@ respectés. La
numérotation des sous-secteuri N Ui gaduyn ordire de priorité.

LA TRINITESURZUR\ pUEi €~ CUni a AN éEi OEeéEiIi C EC

OAP SECTORIELLES = SECTEURS 9 ET 10

[ ] Périmétre soumis & OAP
Sous-secteur opérationnel

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

<---> Traversée motorisée en sens unique a prevoir
Marge de recul de la RN165

Le secteur 10 (au Sud de &N U & (dé la Roftaine) devra

faire &N i AEA E @pération AN~ & E1 ~ OENeEH 1aCE é A
portant sur au-moins 80% du périmétre soumisa OAR

Quelsque soient les périmétres /N i 0 E pla densit@ teli
35lgt/ha devra étre respectée, soit 28 logements minimum
dansle secteur 9 et 9 logements minimum dans le secteur

10 Dans le cas 4N Gainénagement par sous-secteur
opérationnel, le nombre de logements a réaliser sera
calculé au prorata de la surface du terrain EN”~ a addE CC
projet.

Une traversée motorisée, en sens unique, devra permettre
de relier la Route de Vénetes et &N U é (dé |a BoBktaine
(secteur9).

Les dispositions des OAP thématiques « qualité des
projets»a N~ 0 G aeUy e Ei C



iyl OAP SECTORIELLES - SECTEUR 1

[ ] Périmétre soumis a OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Haie bocageére a préserver

Le secteur 11devrafaire 2N fi /&N doiation AN~ € E1 ~ OF
/AN E i a poitanssér latotalité du périmeétre soumisa OAP

QN O E pdévea@dimprendre au-moins 6 logements (dont
logement existant), soit un objectif de densité minimum de
13gt/ha (secteuren périphérie du bourg).

Elle sera accessible depuis la rue AEN! & e .EUnCaccEs
secondaire pour une circulation en sens unique pourra étre
réalisé Impassede Lorraine.

La haie située ase N dudsdtteur 15devraétre préservée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
aN O0G0eaeUyc¢EEI C
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kel OAP SECTORIELLES - SECTEURS 12 ET 13

Zone Uba Rue d&uernehud 0,39ha et 0,27ha [_1 Périmétre soumis & OAP
--------------- Sous-secteur opérationnel

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

«-» Désenclavement obligatoire (figuré blanc)

Le secteur 12(auNord)et le secteur 13(auSud)devront chacun
faire &e N fi /AN dojiekation AN~ é Ei ~ @GN & E b @aitadnge E
soit sur la totalité des périmetre soumis a OAP,soit par sous-
secteur opérationnel. Dansle cas /N aniénagementpar sous-
secteur opérationnel, les principes EN ~ é E 1 ~ OecurénEatre
respectés. La numérotation des sous-secteursi N Ui gadyné E
ordre de priorité.

Le secteur 12 devra comprendre au-moins 6 logements et le
secteur 13 devra comprendre au-moins 4 logements, soit un
objectif de densité minimum de 13gt/ha (secteur en périphérie

du bourg). Dans le cas AN &ménagement par sous-secteur
opérationnel, le nombre de logements a réaliser par opération
sera calculé au prorata de la surface du terrain /EN~ & add E C
projet.

Les secteurs seront accessibles depuis la rue de Guernehué
Dansle cas AN~ é E1 ~ @& 6oHs-s€rteur opérationnel, le
désenclavementdes parcellesvoisines est a prévoir.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
aN 0l0eaeUyEEI C
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(el OAP SECTORIELLES - SECTEUR 14

Zone Uba Rue d&uernehuéEstj 0,34ha

K

[ ] Périmétre soumis & OAP

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Le secteur 14 devra faire @&N i AANESCiofgration
AN e Eil - OENEN LEporhastEsur la totalité du
périmétre soumisa OAR

QN O E pévr&ddmprendre au-moins 5 logements, soit un
objectif de densité minimum de 13gt/ha (secteur en
périphérie du bourg).

Il seraaccessibledepuislarue du Guernehué

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
aN GOaUy¢Ei C

LA TRINITESURZUR\ pUEi €~ CUni a AN éEi OEeéEIi C EC E£E apnlOp ee” CURI



0l OAP SECTORIELLES - SECTEUR 15

[ ] Périmétre soumis a OAP
Zone Uba Rue des magnolje0,6ha Sous-secteur opérationnel

2

o — - ,Q‘; .
o ' . - 4 o <

@ Acces principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

O Acces secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

«» Traversée motorisée a prévoir (figuré blanc)
Haie bocageére a préserver

QN 0 E pdéveadimprendre au-moins 9 logements (dont
logement existant le cas échéant), soit un objectif de densité
minimum de 18gt/ha. Dansle cas /N aménagementpar sous-
secteur opérationnel, le nombre de logements a réaliser par
opération sera calculé au prorata de la surface du terrain
AN’ a awpkofetC E

Il sera accessible depuis &eN G & (de &w@efehuéet depuis
@N U é 0desa @hBnes Un accés secondaire pourra étre
autorisés depuis la rue des Magnolias Il i N Epas@bligatoire.
| S ,ﬁ“ Une traversée entre les deux sous-secteurs opérationnels
U2y devraétre réalisée.

~' & ;'."*‘ Y : ¥ &5 " V-

Le secteur 15devra faire &eN i &AM Eopdtation £N "~ é Ei1 ~ GHEE 1a Bartdnse E Lahaiesituée auSuddevraétre préservée.

soit sur la totalit¢ du périmetre soumis a OAP,soit par sous-secteur opérationnel. | o5 gispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
Dans le cas AN ¢aménagement par sous-secteur opérationnel, les principes 5 N* g g eUy e EI C

AN~ é Eil ~ Odwréntétrerespectés. La numérotation des sous-secteursi NUi1 AUy € E

pasunordre de priorité.
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OAP THEMATIQUES
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OAP THEMATIQUE ~ DENSITE DE LOGEMENT

Tout projet AN~ € E1 ~ @tEeéchnistction avocation £N @~ dolil i@sSpelter 2N fi A deR0NaQemdnts/ha
minimum, sauf dispositions spécifiques portées aux OAPsectorielles.

Les densités de logements inscrites sont des densités brutes, elles incluent le foncier destiné aux espaces
publics, aux voiries et stationnements communs, emprises lices a &NUé 0 2 ANEYCWRIIEE ET1 Ca Ga E |
publics, etc.

Le calcul du nombre de logements minimum a réaliser porte sur e&eN ¢ foridi€rd=a aménager (dansle cas Z£N € i
projet portant sur toute la parcelle)ou les unités foncieres issues de division de parcelle.

Ex: uneparcellede 500m2est détachée LN Idtide 1500n2 = e calcul se fait sur500m?2,
Modede calcul pour connaitre le nombre de logements a produire :
Surfaceduterrain £N = a awpkofetXBensité de logements/ha attendue.
Ex: surfaceduterrain EN ~ a aupeojet€ E2ha X 20 Igt/ha attendus =>4 logementsminimuma réaliser.

En cas de chiffre décimal, &N "~ pl'@initéAFUn nombre décimal sera le nombre entier le plus proche de
celui-ci. Sile chiffre apres la virgule est inférieur a 5, on arrondit a I'entier inférieur. Sile chiffre apresla
virguleest égalou supérieura 5, onarrondit al'entier supérieur.

Dansle cas /AN ¢opdtation mixte (habitat et activités), la surface de plancher des locaux EN~ A@de UCE
convertie en équivalent logement sur la base suivante : 70m? de surface de plancher équivaut a un
logement

Dansle cas /AN terrain sur lequelune habitation existe déja, le nombre de logementsa réaliser inclut cette
habitation.

Les nouvellesconstructions ne doivent pascompromettre le désenclavementdes parcellesattenantes.
Les acces et dessertes des constructions devront étre limités en nombre et mutualiséslorsque possible.
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE., s
MORBIHAN I

Trame viaire, déplacements doux et stationnement

1 dAssurer un maillage de la trame viaire des futures opérations et nouveaux quartiers.

Pourquoi?
At 2dzN) 2dzONANI £ S& [jdzZr NOASNE &dzNJ £ SdzNJ SYBANRYYSY

(relier les nouveaux quartiers au centre bourg notamment)
A1TFAY RS ftAYAUGSNI f QAYLRZ NIl yOS RS& RSLIX I OSYSyi(a

B
g% vw% %%%i%@ 1B et
%} |

%@%ﬁ
J [ Hzem]

Les nouvelles opérations devron
se raccrocher a la trame viaire
déja existante.

Elles devront anticiper le
prolongement de certaines voie

arA fQ2LISNY GAZ2Y
étendue. e
. % é %% ?”% Lkl
A proscrire A mettre Tuvr e
Voie en impasse Maillage du nouveau quartler avec la trame

existante permettant de réduire les distances
et les temps de déplacement
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OAP THEMATIQUE — QUALITE DES PROJETS

GOLFE o 7548
MORBIHAN ®

MERATIO
LO [H“VN"'O

Trame viaire, déplacements doux et stationnement

2 0Assurer une hiérarchisation de la trame viaire

Pourquoi?
A Pour améliorer la lisibilité de la trame viaire et mieux se repérer dans la ville.

At2dzNI FIF OAfAGSNI £ QF LILINRLINAR I A2y RS&a SaLl 0Sa LI
cohésion urbaine.

Les nouvelles opérations devront
adapter le gabarit et le profil de la
voie a son usage (voie de desserte
interquartierz & G NXzO O dzN

LS

¢ e

—%@T—@K@
%1 ‘

A proscrire A mettre en Tuvre

Voirie surdimensionnée Voirie adaptée aux usages du quartier

Des ruptures avec la trame existante Prolongement des axes en fonction de leur statut

Espaces ouverts et perspectives sur place/espac
verts.

Elle devront se raccrocher autant
gue possible aux carrefours

existants pour créer de nouveaux
acces.
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE w £

Trame viaire, déplacements doux et stationnement oS

3 dFavoriser les déplacements doux

Pourquoi.
At 2dzN) 2dzONANI £ S& |jdzZt NOASNE &dzNJ £ SdzNJ SYPANRYYSY

A Pour limiter les déplacements motorisés
A Pour créer des espaces publics de convivialité.

Les nouveaux quartiers devront prévoi
des liaisons douces correctement
dimensionnées pour leur usage
OAYUSNYS t &jQRLBgH

s o e
| 1 oz qu

Les matériaux utilisés devront étre

I RILJiSa t f Qdzal 3S

A proscrire A mettre en Tuvre

Li ai son douce | e | oLmigondodce mtégrée dansain dsgaces
do®chel |l e. vert paysagé et ouvert sur la rue.
Absence de convivialité Espace public convivial
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE w £

Trame viaire, déplacements doux et stationnement oS

4 9 Gerer le stationnement de maniere qualitative

Pourquoi?
A Pour améliorer la qualité des espaces extérieurs et éviter les espaces résiduels et les délaissés

A Pour laisser plus de place aux espace verts
At2dzN) 2LIGAYAEASNI £ QF YSYF3SYSyi

Les nouvelles opérations devront
prévoir un stationnement par poche
FTAY RQSOAGSNI Y

importantes
- Des espaces publics sans
convivialité et peu qualitatifs.

A proscrire A mettre en Tuvre
Espaces verts résiduels Plusieurs poches de stationnements
Paysage peu qualitatif dominé par le sd6int ®grant mi eux d:
stationnement permettant de dégager des espaces verts.

LA TRINITESURZUR\ pUEi ¢~ CUni a AN éEi OEeéEI C EC EE apinlOp eée CUfI



OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE o 7548
MORBIHAN %

OMERATION, 4
S 33

Trame viaire, déplacements doux et stationnement

4 9 Gerer le stationnement de maniere qualitative

Logement Collectif et buredAuray (56)
= Profitant de la pente, le stationnement se fi
de maniere semi enterrée tout en étant ou

Des solutions de stationnement e
souterrain, senmienterré ou en rez
de-chaussée devront étre
privilégiées pour les immeubles

collectifs.

Logement intermédiai@Surzur (56)
Profitant de la pente, le stationnement est
et semi enterré.

LA TRINITESURZUR\ pUEi €~ CUni a AN éEi OEeéEIi C EC E£E apnlOp ee” CURI



OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE o 7548
MORBIHAN ®

OMERATION, 4
R oo

Trailtement paysager et nature en ville

1-Traiter |l es | imites de | durbanisation en so0ap|
Pourquoi? X X X o )
At2dz2NJ 2FFNANI dzyS AYIF3S L dza T FAYAS n RS I @A
urbaine

A Pour valoriser le rapport de la ville aux paysages naturels en offrant des perspectives

Ploemeur (56)

[ /&

Selon le contexte, les nouvelles opérations devront prévoir des
SalJ OSa RS GUNYXYYyaAlAzy SyuNB f
et/ou naturel par exemple en intégrant un chemin ou des espaces
OSNIa Sy ftAaAaASNBE RQ2LISNY OGAZ2Y
espaces naturels et/ou agricoles.

Rue Habitation Cheminement Noue Espace naturel ou agricole
I ' | doux ) \ R ) ) N
. I | : Chemirautouduquartiemettanenscene
' /. T\ ' les espacesnaturelssituésen lisierede
| 6 e sunbamisée
‘SR itintini
§ é“‘[é L‘L‘.l‘.‘):tgx&i
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

. . GOLFE o '.o
Traitement paysager et nature en ville
2- Structurer le paysage urbain
Pourguor? o _ L _ Le caractereR Q dagdbiencede rue est lié aux
A Assurer une lisibilité spatiale et une continuité urbaine typologieset au gabarit desconstructionsjuila

. 4 . bordent Il estimportant R Q &gir compte afin
A Do_nner une identité aux nouveaux quartiers R QS dids fuias R QS O frGidles @ais i
A Eviter des paysages urbains uniformes et monotones. faut également tenir compte des éléments

R QI N K &oin®edeis lapheEde toitures, les
cornichesla compositiondesfagcadesgtcX

A Garantir une cohérence des espaces urbains
Dans les centres bourgs, il
faut eviter les ruptures
RQSOKSTt f S
ONOAS Sy dN
projet.

En extension, les opérations
les plus importantes devront
faire varier les échelles, la

densite et les épannelages.
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE o $5555

Traitement paysager et nature en ville

2- Structurer le paysage urbain

Les plans de composition devront prendre en compte les
éléments remarquables existants et en devenir du site en
ouvrant des perspectives vers cedx

Ploemeur (56) Surzur (56)

Pr®servation et mise en valeur doarPtaestdéei bautdéuni geberi deahaustseartl
réseau viaire permet de mettre en perspective ces éléments marquants du paysage. Leur | i eu doéune pl acette.

| ocali sation sur des espaces publics et non sur des parcelles priv®e

leur préservation dans le temps.
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE o 7548
MORBIHAN %°

VANNES AGGLOMERATION, 4
PR 2

Trailtement paysager et nature en ville

2- Structurer le paysage urbain

Les projets devront intégrer le végétal comme une composante
SaaSyuaAasSttsS RS tQFYSyYylI3aSYSyd dzN
reglements et cahiers des charges devront porter une attention
particuliere a cette integration : travail sur les clétures, plantation
ROQS&LJ OSa Lzt Aoasx @S3asialtAral da

Surzur (56) _ Vannes (56) SaintAvé(56)

' % Les cl6tures végétales

& permettent de donner une

identité au quartier . Elles
per mettent doi
constructions dans le paysage
et de masquer les éléments
techniques (coffret, boites aux
lettres). Par ailleurs, lorsque
| 6aspect des co
| h®t ®r og ne, | &
clétures végétales permet
doi ns®rer | es
le paysage et de donner plus de
lisibilité au quartier.

Les plantations basses en
pied doéi mmeubl e
participer a la qualité du
paysage urbain, constituent

une transition douce entre

| 6espace public
priva®. EI'l e sba
parfaitement de plantes
grimpantes le long de la
facade des immeubles ou
bien sur les coursives .

En pied de clotures

minérales, le végétal permet
de «erdis> le nouveau
quartier.
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OAP THEMATIQUE ~ QUALITE DES PROJETS

GOLFE o 7548
MORBIHAN %
VANNES AGGLOME H;.‘;HO:O

Trailtement paysager et nature en ville

3 o Clbtures
[ OfsGdNB Sad fF A | Q&@éleémentfort de miseenvaleurdu bati
maison, vue de la rue. Les projets mais aussi un plispositif permettant.de se
RSONRY (G &QF it OKS prof[éger aes nursancesextéﬂourgs{v=sé1—v:s,
tF ljdd tAGS RS f QS erItS., vent, etf:X) ou .de dé'lmlter une
O2YLIiS Rdz O2y (i SE nroprieté /[ QSant droit mais pas une
obligation

harmonieusement dans un paysage

commun et partageé. A v dzQ Sdit ¥iv@nte ou inerte, une cloturey QS & (

pas un simple accessoire elle constitue un
véritable projet architectural qui doit faire
f Q2 oReCAdimbin aussi attentif que la
constructionlj dzQ&ctofnsagne

Afin de connaitre toutes
astuces pour ameénager <
jardin, réduire et valoriser
déchets verts, un guide €
disponible sur le site inter
de Golfe du Morbikan
Vannes agglomération.

Pour les clotures anciennes (murs de pierres
asSOKSaz ulftdza RQI dzi N
devront les maintenir ou les restaurer a

Sl f QOARSYGALdzS OFNJ SEfS
P R— MORBIHAN 3 LI @ 3 F 3 S NKX

GOLFE o -
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OAP THEMATIQUE — QUALITE DES PROJETS

Trailtement paysager et nature en ville

3 o Clotures

LA TRINITESURZUR\ pUEi C” CUndi a

AN 8 EV

A éviter
Les cl6tures a redans ou décrochemen
Les éléments préfabriqués ou indus
Loutilisation de
Les mat ®ri aux do
Les cl6tures trop hautes, trop massi
trop compactes.

Les arbustes a grand développeme
type laurier palneéeagnughuyas et
assimilés (= murs verts).

T

|
J

A favoriser
Une recherche do,
Une homog®n®i t ®
parcell e " | 6aut
Loempl oi de mat ®
privilégiant les matériaux traditionne
naturels (pierre, bois, enduit a la chd
Léaccompagnemeent
dur» par des éléments végétaux.
Les dispositifs ajourés simples et so
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- QUALITE DES PROJETS

Trailtement paysager et nature en ville

4 - Assurer la pérennité du végetal en milieu urbain

Pourquoi?

A

LA TRINITESURZUR\ pUEi ¢” CUR1i a

Le végétal est un élément majeur de la

composition urbaine participant & £ QA RSy (i

deslieux

Levégetalagit directementsur le climat et la
qualité de f Qét soNtiibueau maintiende la
biodiversité

AN 8 EI "

OEeEI C EC £EE

Choix des essences (feuillage, port, grandeur) a
adapter au contexte (situation, ambiance
NEOKSNOKSSZ X0

Prévoir un recul des constructions par rapport aux
arbres pour limiter les agressions et eéviter des ombre
portées ou prévoir un recul suffisant par rapport aux
Fl et RSa f2NE RS fF LI I yi
houppier & maturité et la facade).

l 34 dzNBENJ dzyS YAAS Sy dzdzo

planter en prévoyant des fosses de plantations
suffisamment larges et profondes.

Respecter les sujets existants lors des travaux

RQlI YSYIl 3SYSy(l 2dz RS @2A
arbres et haies pour le stockage de chantier, éviter le
exhaussement et affouillements dans les zones de
developpement racinaire).
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