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La portée juridique est prévue en ces termes par æǸ´þĆÚÁæÊL152-1 du Code de
æǸsþÀ´ìÚāëÊ: «L'exécution par toute personne publique ou privée de tous
travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussementsdes sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan sont conformes au règlement et à ses
documents graphiques.
Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent,
avecles orientations d'aménagementet de programmation. »

Les OAPsont opposables lors de la délivrance des autorisations ÆǸĉþÀ´ìÚāëÊ:
permis de construire, ÆǸ´ëËì´ÕÊþet de démolir et déclarations préalables.
Contrairement au règlement (voir art. L. 421-6 du Code de æǸsþÀ´ìÚāëÊ), il est
expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste ýĉǸÊìtermes de
compatibilité .

QǸñÀæÚÕ´ĆÚñìde conformité interdit toute différence entre la norme supérieureet
le document inférieur. Cellede compatibilité implique que le document inférieur
ǨæǸ´ĉĆñþÚā´ĆÚñìÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆǩne doit pas contredire la norme supérieure (les
Orientations ÆǸ!ëËì´ÕÊëÊìĆet de Programmation). Ces différences peuvent
être issues ÆǸ´Æ´ûĆ´ĆÚñìet ÆǸ´äĉāĆÊëÊìĆen phase opérationnelle des études
pour prendre en compte les situations foncières, topographiques,
environnementales et hydrauliques du site. Ce pouvoir ÆǸ´ûûþËÁÚ´ĆÚñìest
réservé àæǸ´ĉĆñþÚĆËcompétente dans le cadre deæǸÚìāĆþĉÁĆÚñìdes autorisations
administratives.
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Le PLUde La Trinité-Surzuridentifie deuxtypeÆǸñþÚÊìĆ´ĆÚñìāÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆet
de programmation :

- Les OAPsectorielles : elles portent à la fois sur les principesÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆ
et sur les programmes de construction attendus dans ces secteurs
particuliers.

- Les OAPthématiques : ellesportent sur :

- Les densités de logements attendues dans les projets de
construction etÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆ

- La qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagèredesprojets.

Les périmètres soumis à OAPsectorielles sont cartographiés sur les planches
graphiquesdu règlement et présentésauxpagessuivantes.

Il peutāǸ´ÕÚþde secteurs se trouvant àæǸÚìĆËþÚÊĉþdu tissu urbain ou de secteurs
situés en extension ÆǸĉþÀ´ìÚā´ĆÚñì. La vocation principales des secteurs est
donnée par le règlement écrit et graphique des zones concernées, et précisé
danslesdispositions desOAPci-après.

Le périmètre ÆǸĉìsecteur soumis à OAPìǸÊāĆpas tributaire ÆǸĉìzonage. Dans
certains cas, les OAPpeuvent concernée plusieurs types de zonagesen même
temps.

Les OAPthématiques āǸ´ûûæÚýĉÊìĆà toutes les autorisations ÆǸĉþÀ´ìÚāëÊǚoù
ýĉǸÊææÊāse situent dansla commune.
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AménagementsousformeÆǸñûËþ´ĆÚñìāÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊ

Les terrains concernéspar lesOAPsectorielles doivent faireæǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopérationÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊ.

Cependant,pourront être autorisés:

- La création ouæǸÊğĆÊìāÚñìdes ouvragestechniques indispensablesau fonctionnement des réseauxexistant
ÆǸĉĆÚæÚĆËpublique sous réserveýĉǸÚæāne compromettent pas la qualité et la cohérence deæǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdu
secteur concerné.

- La reconstruction, le changement de destination ouæǸÊğĆÊìāÚñìmesurée des constructions préexistantes à
æǸĉþÀ´ìÚā´ĆÚñìdes secteurs, ainsi queæǸËÆÚÔÚÁ´ĆÚñìÆǸĉìÊannexeÆǸĉìÊconstruction principale située dans la
zone (telýĉǸ´ÀþÚde jardin, garage,ǝ), sous réserve que ces opérations ne compromettent pas la qualité et
æǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdu secteur concerné.QǸÊëûþÚāÊau sol deæǸÊğĆÊìāÚñìet/ou deæǸ´ììÊğÊne devra pas excéder
50m².

Selonles indications donnéesauxOAPsectorielles,æǸñûËþ´ĆÚñìÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdevraporter sur 100% ou sur au-
moins 80% du périmètre soumisà OAPou du sous-secteur opérationnel.QǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdu reliquat se feraÆǸĉì
seul tenant, sansseuil de superficie. Le programme de construction indiqué dans les OAPāǸ´ûûæÚýĉÊǚy compris
le cas échéant pour le reliquat. Dans le cas ÆǸĉìaménagement portant sur moins de 100% du périmètre
identifiés, les objectifs de production de logements sont calculés au prorata de la surface aménagée,y compris
pour le reliquat.

QǸ´ĉĆñþÚā´ĆÚñìÆǸĉþÀ´ìÚāëÊpourra porter sur des périmètres élargis, sous réserve que les principes
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆet les programmes de construction respectent les principes fixés aux différentes pièces du
présent PLU.

Dansle cadreÆǸĉìÊréalisation par sous-secteurs opérationnel, tous les principesÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdonnésdans
les dispositions communeset les dispositions particulières devront être respectés.

La numérotationÆǸĉìsous-secteur opérationnelìǸÚìÆÚýĉÊpas un ordre de priorité . Le sous-secteur 2 peut, par
exemple,être aménagéavant le sous-secteur 1.
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N° Zonage Surface (ha) Densité de lgt Nb mini de lgt

1 1AUa 1,2 20 24

2 1AUa 0,97* 20 19

3 1AUa 0,67 20 13

4 1AUa 0,26 20 5

5 Uba 0,3 20 6

6 Uba 0,5 15 8

7 Uab 0,52 35 18

8 Uaa 0,45 35 16

9 Uab 0,8 35 28

10 Uaa 0,26 35 9

11 Uba 0,43 15 6

12 Uba 0,39 15 6

13 Uba 0,27 15 4

14 Uba 0,34 15 5

15 Uba 0,6 15 9

TOTAL 7,96 21 en moyenne 176

Tableau récapitulatif par secteur

Objectifs de production de logements
aidés:

Le règlement écrit prévoit déjà dans les
zonesUa,Ub et 1AUque toute opération
ÆǸ´ĉ-moins 15 logements comportent
20% de logements locatifs sociaux.

Cette objectif āǸ´ûûæÚýĉÊǚle cas échéant,
aux opérations prévues dans les
secteurs soumisà OAP.

* Surface opérationnelle, hors zone humide à préserver
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Zone 1AUa de PradRaquer ǰ1,2ha ǰñûËþ´ĆÚñì º ęñÁ´ĆÚñì ÆǸØ´ÀÚĆ´Ć
Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Traversée piétonne à prévoir

Haie bocagère à préserver

Le secteur 1 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevracomprendre au-moins 24 logements,
soit un objectif de densité minimum de 20lgt/ha

Il sera accessible depuis la rue Prad Raquer, le
lotissement communal et le lotissement du Penher.
Les accès devront permettre les liaisonsdouces.

La haie située au Nord-est de æǸñûËþ´ĆÚñìdevra être
préservée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des
projets »āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.
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©ñìÊ ƫ!s´ Æĉ .æñā ÆǸ!þëñþÚýĉÊ ǰ0,97ha*
Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif

Traversée piétonne à prévoir

Préservation stricte de la zone humide et des 
éléments du patrimoine naturel

Le secteur 2 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevracomprendre au-moins 17logements, soit
un objectif de densité minimum de 20lgt/ha hors zone
humide.

Il sera accessible depuis la rue ÆǸ!þëñþÚýĉÊ. Une liaison
douce devrapermettre de rejoindre la rue desSternes et la
rue desSarcelles.

La zone humide inventoriée à cet endroit devra être
strictement protégée, aucun aménagementne sera admis
dans le périmètre repéré sur les planches du règlement
graphique.

Les dispositions des OAP thématiques « qualité des
projets »āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.* Surface opérationnelle, hors zone humide à préserver
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Zone 1AUa de PradTeninǰ0,97ha
Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif

Traversée motorisée à prévoir

Haie bocagère à préserver

Le secteur 3 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur au-moins 80% du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevracomprendre au-moins 13logements, soit
un objectif de densité minimum de 20lgt/ha.

Il sera accessible depuis la rue Prad Tenin et la rue des
Aigrettes. Un accès sera possible depuis la rue du Penher,
ilìǸÊāĆpasobligatoire.

Les haies situées à æǸ\ĉÊāĆet au Nord de æǸñûËþ´ĆÚñì
devront être préservées.

Les dispositions des OAP thématiques « qualité des
projets »āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.
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Zone 1AUa du Penherǰ0,26ha
Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Traversée piétonne à prévoir

Haie bocagère à préserver

Le secteur 4 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 5 logements, soit un
objectif de densité minimum de 20lgt/ha.

Il sera accessible depuis la rue du Penher. Un accès piéton
vers le lotissement communal devra être réalisé, pour
permettre les circulations douces. Une traversée motorisée
entre le lotissement communal et la rue du Penher sera
autorisée. ElleìǸÊāĆpasobligatoire.

Les haies situées au Nord et au Suddevront être préservées.
Un percée dans la haie Sud permettant la création deæǸ´ÁÁÑā
seraautorisé.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.



LA TRINITE-SURZUR ǰ\þÚÊìĆ´ĆÚñìā ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆ ÊĆ ÆÊ ûþñÕþ´ëë´ĆÚñì

12

Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Voie traversante existante (rue des Sternes)

Le secteur 5 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 6 logements, soit un
objectif de densité minimum de 20lgt/ha.

Il sera accessible depuis la rue des Sternes. Cette rue pourra
faire æǸñÀäÊĆÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆāpermettant la sécurisation du
carrefour avec la rue de FontaineLorec.

Les stationnements visiteurs pourront être réalisés àæǸ\ĉÊāĆ
de la rue desSternes.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

Zone Uba Rue des Sternes ǰ0,3ha 
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Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Désenclavement possible

Haie bocagère à préserver

Le secteur 6 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 8 logements, soit un
objectif de densité minimum de 15lgt/ha (secteur en
périphérie Est du bourg).

Il sera accessible depuis la rue de Bellevue (Route de
Lauzach).

Le projet pourra prévoir la desserte du fond de la parcelle
AD157.

La haiesituée auSud-est devraêtre préservée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

Zone Uba Rue de Bellevue ǰ0,5ha
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OAP sectorielles en attente décision commune sur secteur

©ñìÊ s´À iñĉĆÊ ÆǸ!þëñþÚýĉÊ lĉÆ ǰ0,52ha
Périmètre soumis à OAP

Sous-secteur opérationnel

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Désenclavement possible

Front bâti à créer

Haie bocagère à préserver

Un accès principal unique desservira le secteur depuis la rue
ÆǸ!þëñþÚýĉÊ. Des accès secondaires sont possibles depuis
æǸÚëû´āāÊEr Porran. Dansle casÆǸĉìÊopération portant sur les
sous-secteurs opérationnels n°2 ou n°3, ils constituent des
accèsprincipaux.

QǸÚëûæ´ìĆ´ĆÚñìdes constructions le long de la rue ÆǸ!þëñþÚýĉÊ
devra conduire à la constitution ÆǸĉìfront bâti. Un recul
suffisant pour permettre des stationnements et/ou des
aménagements cyclables sera autorisé. Les rez-de-chaussée
pourront accueillir des locauxcommerciauxou de service.

La haiesituée auSudet àæǸ7āĆdevraêtre préservée. Dansle cas
ÆǸĉìprojet ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆportant sur la totalité du périmètre,
une percée sera autorisée pour permettre le désenclavement
dessecteurs 2 et 3 (unepercée par secteur).

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

1
2

3

Le secteur 7 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant soit sur la
totalité du périmètre soumis à OAP, soit par sous-secteur opérationnel. Dans le cas ÆǸĉì
aménagement par sous-secteur opérationnel, les principes ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdevront être
respectés. La numérotation dessous-secteursìǸÚìÆÚýĉÊpasun ordre de priorité .

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 18logements, soit un objectif de densité minimum de
35lgt/ha (secteur en Áúĉþde bourg). Dans le cas ÆǸĉìaménagement par sous-secteur
opérationnel, le nombre de logements à réaliser par opération sera calculé au prorata de la
surface du terrainÆǸ´āāÚÊĆĆÊdu projet.



LA TRINITE-SURZUR ǰ\þÚÊìĆ´ĆÚñìā ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆ ÊĆ ÆÊ ûþñÕþ´ëë´ĆÚñì

15

Périmètre soumis à OAP

Sous-secteur opérationnel
Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Désenclavement possible

1

2

3

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 16 logements (dont
logement existant le cas échéant), soit un objectif de densité
minimum de 35lgt/ha (secteur en Áúĉþde bourg). Dans le cas
ÆǸĉìaménagementpar sous-secteur opérationnel, le nombre de
logements à réaliser par opération sera calculé au prorata de la
surface du terrainÆǸ´āāÚÊĆĆÊdu projet.

Un accès principal unique desservira le secteur depuis la rue
ÆǸ!þëñþÚýĉÊ. QǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdu sous-secteur opérationnel n°2
devraprévoir la desserte des sous-secteur n°1et n°3. dans le cas
ÆǸĉìaménagement par sous-secteur, un accès à chaque sous-
secteur seraautorisé.

QǸÚëûæ´ìĆ´ĆÚñìdes constructions le long de la rue ÆǸ!þëñþÚýĉÊ
pourra conduire à la constitution ÆǸĉìfront bâti, par complément
du bâti existant ou par démolition-reconstruction . Un recul
suffisant pour permettre des stationnements ou
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆācyclables sera autorisé. Les rez-de-chaussée
pourront accueillir des locauxcommerciauxou de service.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

Le secteur 7 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊ
portant soit sur la totalité du périmètre soumis à OAP,soit par sous-secteur
opérationnel. Dansle casÆǸĉìaménagementpar sous-secteur opérationnel, les
principes ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdevront être respectés. La numérotation des sous-
secteursìǸÚìÆÚýĉÊpasun ordre de priorité .

Zone UaaiñĉĆÊ ÆǸ!þëñþÚýĉÊ WñþÆ ǰ0,45ha 
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Zone Uab et UaaImpasse de la Fontaine ǰ0,8ha et 0,26ha

Périmètre soumis à OAP

Sous-secteur opérationnel

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Traversée motorisée en sens unique à prévoir

Marge de recul de la RN165

Le secteur 10 (au Sud de æǸÚëû´āāÊde la Fontaine) devra
faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊ
portant sur au-moins 80% du périmètre soumisà OAP.

Quelsque soient les périmètres ÆǸñûËþ´ĆÚñìǚla densité de
35lgt/ha devra être respectée, soit 28 logements minimum
dans le secteur 9 et 9 logements minimum dans le secteur
10. Dans le cas ÆǸĉìaménagement par sous-secteur
opérationnel, le nombre de logements à réaliser sera
calculé au prorata de la surface du terrain ÆǸ´āāÚÊĆĆÊdu
projet.

Une traversée motorisée, en sens unique, devra permettre
de relier la Route de Vénètes et æǸÚëû´āāÊde la Fontaine
(secteur9).

Les dispositions des OAP thématiques « qualité des
projets »āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

1

2

Le secteur 9 (auNord deæǸÚëû´āāÊde la Fontaine)devra faireæǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant soit sur la totalité du périmètre soumis à OAP,
soit par sous-secteur opérationnel. Dans le cas ÆǸĉìaménagement par sous-
secteur opérationnel, les principes ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdevront être respectés. La
numérotation dessous-secteurìǸÚìÆÚýĉÊpasun ordre de priorité .
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©ñìÊ sÀ´ iĉÊ ÆǸ!ĉęÊþÕìÊ ǰ0,43ha

Le secteur 11devra faireæǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopérationÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆ
ÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 6 logements (dont
logement existant), soit un objectif de densité minimum de
15lgt/ha (secteuren périphérie du bourg).

Elle sera accessible depuis la rue ÆǸ!ĉęÊþÕìÊ. Un accès
secondaire pour une circulation en sens unique pourra être
réalisé Impassede Lorraine.

La haiesituée àæǸ7āĆdu secteur 15devraêtre préservée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Haie bocagère à préserver
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Zone Uba Rue de Guernehuéǰ0,39ha et 0,27ha

Le secteur 12(auNord)et le secteur 13(auSud)devront chacun
faireæǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopérationÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant,
soit sur la totalité des périmètre soumis à OAP,soit par sous-
secteur opérationnel. Dansle casÆǸĉìaménagementpar sous-
secteur opérationnel, les principesÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdevront être
respectés. La numérotation des sous-secteursìǸÚìÆÚýĉÊpas un
ordre de priorité .

Le secteur 12 devra comprendre au-moins 6 logements et le
secteur 13 devra comprendre au-moins 4 logements, soit un
objectif de densité minimum de 15lgt/ha (secteur en périphérie
du bourg). Dans le cas ÆǸĉìaménagement par sous-secteur
opérationnel, le nombre de logements à réaliser par opération
sera calculé au prorata de la surface du terrain ÆǸ´āāÚÊĆĆÊdu
projet.

Les secteurs seront accessibles depuis la rue de Guernehué.
Dans le cas ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆpar sous-secteur opérationnel, le
désenclavementdesparcellesvoisinesest à prévoir.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

Périmètre soumis à OAP

Sous-secteur opérationnel

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Désenclavement obligatoire (figuré blanc)
1

2

1
2
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Zone Uba Rue de GuernehuéEst ǰ0,34ha
Périmètre soumis à OAP

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Le secteur 14 devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant sur la totalité du
périmètre soumisà OAP.

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 5 logements, soit un
objectif de densité minimum de 15lgt/ha (secteur en
périphérie du bourg).

Il seraaccessibledepuis la rue du Guernehué.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.
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Zone Uba Rue des magnolia ǰ0,6ha

Projet en cours

QǸñûËþ´ĆÚñìdevra comprendre au-moins 9 logements (dont
logement existant le cas échéant), soit un objectif de densité
minimum de 15lgt/ha. Dansle casÆǸĉìaménagementpar sous-
secteur opérationnel, le nombre de logements à réaliser par
opération sera calculé au prorata de la surface du terrain
ÆǸ´āāÚÊĆĆÊdu projet.

Il sera accessible depuis æǸGëû´āāÊde Guernehué et depuis
æǸÚëû´āāÊdes Chênes. Un accès secondaire pourra être
autorisés depuis la rue des Magnolias. Il ìǸÊāĆpas obligatoire.
Une traversée entre les deux sous-secteurs opérationnels
devraêtre réalisée.

La haiesituée auSuddevraêtre préservée.

Les dispositions des OAPthématiques « qualité des projets »
āǸ´ûûæÚýĉÊìĆ.

Périmètre soumis à OAP

Sous-secteur opérationnel

Accès principal obligatoire
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Accès secondaire possible
(nb obligatoire, emplacement indicatif)

Traversée motorisée à prévoir (figuré blanc)

Haie bocagère à préserver

1
2

Le secteur 15devra faire æǸñÀäÊĆÆǸĉìÊopération ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆÆǸÊìāÊëÀæÊportant
soit sur la totalité du périmètre soumis à OAP,soit par sous-secteur opérationnel.
Dans le cas ÆǸĉìaménagement par sous-secteur opérationnel, les principes
ÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆdevront être respectés. La numérotation des sous-secteursìǸÚìÆÚýĉÊ
pasun ordre de priorité .
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Tout projetÆǸ´ëËì´ÕÊëÊìĆet de construction à vocationÆǸØ´ÀÚĆ´Ćdoit respecteræǸñÀäÊÁĆÚÔde 20 logements/ha
minimum, sauf dispositions spécifiques portées auxOAPsectorielles.

Les densités de logements inscrites sont des densités brutes, elles incluent le foncier destiné aux espaces
publics, aux voiries et stationnements communs, emprises liées à æǸÚëûæ´ìĆ´ĆÚñìÆǸËýĉÚûÊëÊìĆāǦāÊþęÚÁÊā
publics, etc.

Le calcul du nombre de logements minimum à réaliser porte suræǸĉìÚĆËfoncière à aménager(dansle casÆǸĉì
projet portant sur toute la parcelle)ou les unités foncières issuesde divisionde parcelle.

Ex: uneparcellede500m²est détachéeÆǸĉìlot de1500m²=le calculse fait sur500m².

Modede calcul pour connaître le nombrede logementsà produire :

Surfacedu terrainÆǸ´āāÚÊĆĆÊdu projet Xdensité de logements/haattendue.

Ex: surfaceduterrainÆǸ´āāÚÊĆĆÊduprojet =0,2haX20 lgt/ha attendus=>4 logementsminimumà réaliser.

En cas de chiffre décimal,æǸ´þþñìÆÚà l'unité d'unnombre décimal sera le nombre entier le plus proche de
celui-ci. Si le chiffre après la virgule est inférieur à 5, on arrondit à l'entier inférieur. Si le chiffre après la
virguleest égalousupérieurà 5, onarrondit à l'entiersupérieur.

Dans le casÆǸĉìÊopération mixte (habitat et activités), la surface de plancher des locauxÆǸ´ÁĆÚęÚĆËest
convertie en équivalent logement sur la base suivante : 70m² de surface de plancher équivaut à un
logement.

Dansle casÆǸĉìterrain sur lequelunehabitation existe déjà, le nombrede logementsà réaliser inclut cette
habitation.

Les nouvellesconstructions ne doivent pascompromettre le désenclavementdesparcellesattenantes.

Les accès et dessertesdesconstructions devront être limités en nombreet mutualisés lorsquepossible.
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1 ðAssurer un maillage de la trame viaire des futures opérations et nouveaux quartiers. 

Pourquoi ? 
Å tƻǳǊ ƻǳǾǊƛǊ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 

(relier les nouveaux quartiers au centre bourg notamment)
Å !Ŧƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ƳƻǘƻǊƛǎŞǎ

Les nouvelles opérations devront 
se raccrocher à la trame viaire 
déjà existante. 

Elles devront anticiper le 
prolongement de certaines voies 
ǎƛ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŀƳŜƴŞŜ Ł şǘǊŜ 
étendue. 

A proscrire 

Voie en impasse

A mettre en ïuvre

Maillage du nouveau quartier avec  la trame 

existante permettant de réduire les distances 

et les temps de déplacement
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Trame viaire, déplacements doux et stationnement

2 ðAssurer une hiérarchisation de la trame viaire

Pourquoi ? 
Å Pour améliorer la lisibilité de la trame viaire et mieux se repérer dans la ville.
Å tƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

cohésion urbaine. 

Les nouvelles opérations devront 
adapter le gabarit et le profil de la 
voie à son usage (voie de desserte, 
interquartierΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜΣΧύΦ 

Elle devront se raccrocher autant 
que possible aux carrefours 
existants pour  créer de nouveaux 
accès. 

A proscrire 

Voirie surdimensionnée

Des ruptures avec la trame existante

A mettre en ïuvre

Voirie adaptée aux usages du quartier
Prolongement des axes en fonction de leur statut

Espaces ouverts et perspectives sur place/espaces 
verts. 
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Trame viaire, déplacements doux et stationnement

3 ðFavoriser les déplacements doux

Pourquoi : 
Å tƻǳǊ ƻǳǾǊƛǊ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
Å Pour limiter les déplacements motorisés
Å Pour créer des espaces publics de convivialité. 

Les nouveaux quartiers devront prévoir 
des liaisons douces correctement 
dimensionnées pour leur usage 
όƛƴǘŜǊƴŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ƛƴǘŜǊ-ǉǳŀǊǘƛŜǊΣΧύΦ 

Les matériaux utilisés devront être 
ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴΦ  

A proscrire 

Liaison douce le long dôune  rue hors 

dô®chelle.

Absence de convivialité

A mettre en ïuvre

Liaison douce intégrée dans un espace 

vert paysagé et ouvert sur la rue. 

Espace public convivial
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Trame viaire, déplacements doux et stationnement

4 ðGérer le stationnement de manière qualitative

Les nouvelles opérations devront 
prévoir un stationnement par poche 
ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ Υ 
- Des zones imperméabilisées trop 

importantes
- Des espaces publics sans 

convivialité et peu qualitatifs.  

A proscrire 

Espaces verts résiduels

Paysage peu qualitatif dominé par le 

stationnement

A mettre en ïuvre

Plusieurs poches de stationnements 

sôint®grant  mieux dans le paysage et 

permettant de dégager des espaces verts. 

Pourquoi ? 
Å Pour améliorer la qualité des espaces extérieurs et éviter les espaces résiduels et les délaissés
Å Pour laisser plus de place aux espace verts
Å tƻǳǊ ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ ǎƛǘŜ

1
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Trame viaire, déplacements doux et stationnement

Des solutions de stationnement en 
souterrain, semi-enterré ou en rez-
de-chaussée devront être 
privilégiées pour les immeubles 
collectifs. 

Logement Collectif et bureau ðAuray (56)

Profitant de la pente, le stationnement se fait 

de manière semi enterrée tout en étant ouvert. 

Logement intermédiaire ðSurzur (56)

Profitant de la pente, le stationnement est clos 

et semi enterré. 

2

4 ðGérer le stationnement de manière qualitative
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Traitement paysager et nature en ville

1- Traiter les limites de lõurbanisation en sõappuyant sur les espaces naturels et agricoles

Pourquoi ? 
Å tƻǳǊ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ƛƳŀƎŜ Ǉƭǳǎ ζ ŦƛƴƛŜ η ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƳŀǊǉǳŜǊ ƭŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

urbaine 
Å Pour valoriser le rapport de la ville aux paysages naturels en offrant des perspectives

Selon le contexte, les nouvelles opérations devront prévoir des 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
et/ou naturel par exemple en intégrant un chemin ou des espaces 
ǾŜǊǘǎ Ŝƴ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŘŞƎŀƎŜǊ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 
espaces naturels et/ou agricoles. 

Cheminautourduquartiermettantenscène

les espacesnaturelssituésen lisièrede

lôespaceurbanisé.

Ploemeur (56)1
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Traitement paysager et nature en ville

2- Structurer le paysage urbain

Pourquoi ? 
Å Assurer une lisibilité spatiale et une continuité urbaine
Å Donner une identité aux nouveaux quartiers
Å Eviter des paysages urbains uniformes et monotones.
Å Garantir une cohérence des espaces urbains

Dans les centres bourgs, il 
faut éviter les ruptures 
ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ 
ōŃǘƛŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ƭŜ 
projet. 

En extension, les opérations 
les plus importantes devront 
faire varier les échelles, la 
densité et les épannelages.

Le caractèreŘΩǳƴŜséquencede rue est lié aux
typologieset au gabarit desconstructionsqui la
bordent. Il est importantŘΩŜƴtenir compteafin
ŘΩŞǾƛǘŜǊles rupturesŘΩŞŎƘŜƭƭŜbrutales mais il
faut également tenir compte des éléments
ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜcommeles lignesde toitures, les
corniches,la compositiondesfaçades,etcΧ

1
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Traitement paysager et nature en ville

2- Structurer le paysage urbain

Les plans de composition devront prendre en compte les 
éléments remarquables existants et en devenir du site en 
ouvrant des perspectives vers ceux-ci. 

Surzur (56)

Plantation dôun arbre de haute tige pour marquer lôentr®e du nouveau quartier 

au milieu dôune placette. 

Ploemeur (56)

Pr®servation et mise en valeur dôarbres de haute tige existant sur le site. Le trac® du 

réseau viaire permet de mettre en perspective ces éléments marquants du paysage. Leur 

localisation sur des espaces publics et non sur des parcelles priv®es permet dôassurer 

leur préservation dans le temps. 

2
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Traitement paysager et nature en ville

2- Structurer le paysage urbain

Les plantations basses en 

pied dôimmeuble,  en plus de 

participer à la qualité du 

paysage urbain, constituent 

une transition douce entre 

lôespace public et lôespace 

priv®. Elle sôaccompagnent 

parfaitement de plantes 

grimpantes le long de la 

façade des immeubles ou 

bien sur les coursives .

En pied de clôtures 

minérales, le végétal permet 

de «verdir» le nouveau 

quartier. Surzur (56)

Surzur (56)

Les clôtures végétales 

permettent  de donner une 

identité au quartier . Elles 

permettent dôint®grer les 

constructions dans le paysage 

et de masquer les éléments 

techniques (coffret, boites aux 

lettres). Par ailleurs, lorsque 

lôaspect des constructions est 

h®t®rog¯ne,  lôencadrement des 

clôtures végétales permet 

dôins®rer les constructions dans 

le paysage et de donner plus de 

lisibilité au quartier. 

Les projets devront intégrer le végétal comme une composante 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ [Ŝǎ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ƭŜǎ 
règlements et cahiers des charges devront porter une attention 
particulière à cette intégration : travail sur les clôtures, plantation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƛŜŘǎ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜΧ

Vannes (56)

Vannes (56)Plescop(56)

Saint Avé(56)

3
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Å /ΩŜǎǘun élémentfort de miseen valeurdu bâti
mais aussi un dispositif permettant de se
protéger des nuisancesextérieures(vis-à-vis,
bruits, vent, etcΧ) ou de délimiter une
propriété: /ΩŜǎǘun droit mais pas une
obligation.

Å vǳΩŜƭƭŜsoit vivanteou inerte, une clôtureƴΩŜǎǘ
pas un simple accessoire: elle constitue un
véritable projet architectural qui doit faire
ƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴsoin aussi attentif que la
constructionǉǳΩŜƭƭŜaccompagne.

[ŀ ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ƛƳŀƎŜ ŘΩǳƴŜ 
maison, vue de la rue. Les projets 
ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊ Ł ŎŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł 
ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ǘŜƴƛǊ 
ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǇƻǳǊ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ 
harmonieusement dans un paysage 
commun et partagé. 

Pour aller plus loin : 

Afin  de connaitre toutes les 

astuces pour aménager son 

jardin, réduire et valoriser les 

déchets verts, un guide est 

disponible sur le site internet 

de Golfe du Morbihan -

Vannes agglomération. 

Pour les clôtures anciennes (murs de pierres 
ǎŝŎƘŜǎΣ ǘŀƭǳǎ ŘΩŀǳǘǊŜŦƻƛǎΣ ŜǘŎΧύ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
devront les maintenir ou les restaurer à 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ŎŀǊ ŜƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊΧ

3 ðClôtures
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3 ðClôtures

A éviter

Les clôtures à redans ou décrochements.

Les éléments préfabriqués ou industriels.

Lôutilisation de mati¯res plastiques.

Les mat®riaux dôimitation.

Les clôtures trop hautes, trop massives, 

trop compactes.

Les arbustes à grand développement 

type laurier palme, eleagnus, thuyas et 

assimilés (= murs verts).

A favoriser

Une recherche dôunit® avec lôexistant.

Une homog®n®it® de hauteur dôune 

parcelle ¨ lôautre.

Lôemploi de mat®riaux de qualit®, en 

privilégiant les matériaux traditionnels et 

naturels (pierre, bois, enduit à la chaux).

Lôaccompagnement des dispositifs çen 

dur» par des éléments végétaux.
Les dispositifs ajourés simples et sobres.
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4 - Assurer la pérennité du végétal en milieu urbain

Pourquoi?
Å Le végétal est un élément majeur de la

composition urbaine participant à ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ
deslieux

Å Levégétalagit directementsur le climat et la
qualité deƭΩŀƛǊet contribueau maintien de la
biodiversité

Choix des essences (feuillage, port, grandeur) à 
adapter au contexte (situation, ambiance 
ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΣΧύ

Prévoir un recul des constructions par rapport aux 
arbres pour limiter les agressions et éviter des ombres 
portées ou prévoir un recul suffisant par rapport aux 
ŦŀœŀŘŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜ όнƳ ŜƴǘǊŜ ƭŜ 
houppier à maturité et la façade).

!ǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ ŘŜǎ ǎǳƧŜǘǎ Ł 
planter en prévoyant des fosses de plantations 
suffisamment larges et profondes. 

Respecter les sujets existants lors des travaux 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ όǊŜŎǳƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ 
arbres et haies pour le stockage de chantier, éviter les 
exhaussement et affouillements  dans les zones de 
développement racinaire). 


